AJUNTAMENT DE SANT JOAN
D'ALACANT

ASUNTO: PUBLICACION  INFORME AMBIENTAL Y  TERRITORIAL
ESTRATEGICO PROCEDIMIENTO MODIFICACION PUNTUAL N° 7 DEL PLAN
GENERAL MODIFICACION USO TERCIARIO A RESIDENCIAL DE PARTE DE LA
MANZANA CONFLUYENTE A LAS CALLES FONT ARCH, FONT CAVA Y FONT
FAVARA.

REFa. URB/AOP. EXPTE. 4779/2015.

EDICTO

De conformidad con el art. 51.7 de la Ley 5/2014 de 25 de julio de la
Generalitat, de Ordenacidon del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunitat Valenciana, el cual establece la publicacion en el Diario Oficial de
la Comunitat Valenciana del informe ambiental y territorial estratégico, se
hace publico el siguiente informe ambiental y territorial estratégico,
acordado por la Comisién de Evaluacién Ambiental Estratégica, en sesién
celebrada el 15 de julio de 2016:

Certificacidon acuerdo Comisidon de Evaluacidn Ambiental Municipal:

“2.-MODIFICACI,(')N PUNTUAL no°. 7 PLAN GENERAL
MODIFICACION USO TERCIARIO EN LA FONT. (expte.
electrénico n° 4779/2015).

EXPRESION SUCINTA DE OPINIONES E INCIDENCIAS RELEVANTES

Por el Ponente de la C.E.A.M. se pone de manifiesto las
determinaciones mas sustanciales en relacion procedimiento de
evaluacion ambiental de la Mod.Punt. N° 7 del Plan General para la
modificacién del uso terciario a residencial de parte de la manzana
concluyente a las calles: C/. Font Arch, C/. jFont Cava y C/. Font
Favara.

PROPUESTA:

INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO DE
EVALUACION PREVIA DE EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL
MEDIO AMBIENTE DE LA MOD.PUNT.N° 7 DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL, PARA EL CAMBIO DE
USO TERCIARIO A RESIDENCIAL DE PARTE DE LA MANZANA
CONFLUYENTE A LAS CALLES C/Font Arch, C/Font Cava y
C/Font Favara.

NO. Expediente: 4779/2015 - EAE
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Objeto: Mod.Punt. N© 7 La Font. PGOU SANT JOAN
D’ALACANT
Promotor: Ayuntamiento de Sant Joan D’Alacant.

Autoridad Sustantiva: Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant.

Antecedentes

Se detallan los antecedentes mas sustanciales que al dia de la fecha
obran en el expediente de la Mod.Punt. NO, 7, del vigente Plan
General.

La siguientes documentos se pueden consultar en la Plataforma
Gestiona, y el expediente completo obra en el Servicio de Urbanismo
para su consulta.

1°. El 30-09-2013, el Plan General fue aprobado definitivamente
por la G.V., BOP n® 211-1 de 6-11-2013 y en vigor desde 23-11-
2013.

29, El 30/06/2015, D. Carlos Jaureguizar Nufiez, presenta escrito,
exponiendo que las 6 viviendas ubicadas en la C/. Font de la Cava
han sido afectadas por la ordenacién del vigente Plan General ya que
se ha producido un cambio de uso de suelo residencial a terciario,por
lo que solicita secciones de planos de ord.estructural que afecta a
Urb. La Font, c¢/. Font de la cava de las actuaciones expuestas anos
2008,2010 y 2012. .

30, El 30/06/2015, D2a. Dolores Pilar Zueco Garcia, presenta
escrito, solicitando que se expida copia respecto al plano OP3 de
calificacion de la expo.publica de los afos 2.008,2010, y 2012, asi
como la justificacion en las memorias del cambio de uso urbano
residencial a urbano terciario.

40, El 5/08/2015, Se emite informe Técnico suscrito por la
Arquitecta Municipal y el Jefe del Servicio de Urbanismo, en
contestacién al escrito presentado en fecha 30/06/2015 por Da.
Dolores Pilar Zueco Garcia, en el que se detalla la evolucién de la
ordenacion en las distintas exposiciones publicas del Plan General,
respecto del cambio de uso de residencial a terciario de 6 viviendas
sitas en los numeros pares de la C/. Font de la Cava.
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50, ElI 5/08/2015, Se emite informe Técnico suscrito por la
Arquitecta Municipal y el Jefe del Servicio de Urbanismo, en
contestacién al escrito presentado en fecha 30/06/2015 por D. Carlos
Jaureguizar Nufiez, a los efectos de precisar en qué momento de la
tramitacién del PG, las 6 viviendas sitas en los nimeros pares de la
C/Font de la Cava cambiaron la calificacion de residencial a terciario.

6°. El 4/07/2016, Se dicta providencia por la Concejalia de
Urbanismo en la que se ordena que por el Servicio Municipal de
Urbanismo se elabore propuesta para modificacion puntual N°. 7 del
plan general, para modificar la calificacion prevista por el documento
aprobado del Plan General de una parte de la manzana situada en la
Urbanizacién “La Font” delimitada por la Av. Miguel Hernandez
(antigua CN-332), C/Font Arch, C/Font Cava y C/Font Favara, en el
municipio de Sant Joan d "Alacant.

7°.- El 4/07/2016, La Arquitecto municipal emite Documento de la
Mod.Punt. N© 7 del Plan General, para el cambio de uso terciario a
residencial de parte de la manzana confluyente a las calles: C/Font
Arch, C/Font Cava y C/Font Favara.

8°.- El 4/07/2016, El Jefe del Servicio de Urbanismo emite
Documento Inicial Estratégico de la Mod.Punt.N° 7 del P.G., para el
cambio de uso terciario a residencial de parte de la manzana
confluyente a las calles: C/Font Arch, C/Font Cava y C/Font Favara.

90.- El 5/07/2016, Se emite Informe por la I.T.O.P. municipal, en
relacion a la incidencia de la presente Mod.Punt.N° 7, en el trafico y
movilidad del ambito objeto de andlisis.

10°.- El 6/07/2016, Se emite informe por el Técnico municipal de
Medio Ambiente, en el que realiza andlisis ambiental de Ila
Mod.Punt.N° 7, concluyendo que dicha modificacién no presenta
efectos significativos sobre el medio ambiente, y por ello debe
someterse al procedimiento de evaluacién ambiental y territorial
estratégica simplificado.

119°.- El 11/07/2016, Se emite informe de paisaje por el Técnico
municipal de Medio Ambiente, en el que realiza andlisis sobre los
posibles efectos de la Mod.Punt.N© 7, en el paisaje. concluyendo que
en base a las anteriores consideraciones, se informa FAVORABLE la
documentacién presentada de la Modificacion Puntual n°7 del Plan
General del municipio de Sant Joan d’Alacant, en referencia al
cumplimiento del Estudio de Paisaje del Plan General de Sant Joan
d’Alacant
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120.- El 12/07/2016, El Jefe del Servicio de Urbanismo emite
Propuesta de Informe Ambiental y Territorial Estratégico de la
Mod.Punt.N° 7 del P.G., para el cambio de uso terciario a residencial
de parte de la manzana confluyente a las calles: C/Font Arch, C/Font
Cava y C/Font Favara.

1.- Normativa de referencia y aplicacidn.

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de
27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales
en la toma de decisiones de planes y programas publicos.

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente
(segun la Disposicion Transitoria Primera, de la Ley 5/2014,de
25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de
la Comunitat Valenciana, que considera el apartado 2, de la
Disposicion Derogatoria Unica, de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental).

Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat
Valenciana, entrada en vigor a partir del 20 de agosto (en
adelante LOTUP).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana, que establece en su art® 22 que los
instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica estan
sometidos a evaluacion ambiental de conformidad con lo
previsto en la legislacién de evaluacién ambiental.

Plan General de Ordenacion Urbana de Sant Joan d’Alacant
aprobado por la CTU el 30/09/2013.

2.- Documentacion Presentada.

A instancias de propietarios de la C/. Font de la Cava, que han
presentado varios escritos manifestando su disconformidad con el
cambio de uso producido con la entrada en vigor del vigente Plan
General, en la manzana situada en la Urbanizacién “La Font”
delimitada por la Av. Miguel Hernandez (antigua CN-332), C/Font
Arch, C/Font Cava y C/Font Favara y siguiendo las directrices de la
providencia dictada por la Concejalia de Urbanismo en la que se
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ordena que por el Servicio Municipal de Urbanismo se elabore
propuesta para modificacion puntual N°. 7 del plan general, para
modificar la calificacién prevista por el documento aprobado del Plan
General de una parte de la manzana situada en la Urbanizacién “La
Font” delimitada por la Av. Miguel Hernandez (antigua CN-332),
C/Font Arch, C/Font Cava y C/Font Favara, en el municipio de Sant
Joan d’Alacant, se ha elaborado en fecha 4/07/2016, por la
Arquitecto Municipal Documento de Planeamiento de la Mod.Punt. NO°.
7 del Vigente Plan General para el cambio de uso terciario a
residencial de parte de la manzana confluyente a las calles: C/Font
Arch, C/Font Cava y C/Font Favara.

El documento de planeamiento de la MOd.Punt.N°. 7, consta de
memoria, en la que se indica el objeto de la propuesta, la calificacion
actual y la propuesta objeto de la modificacién, planos y descripcién
de las condiciones ambientales y sefala de forma sucinta la
tramitacion.

3.- Descripcion de la propuesta de P.A.I. G.D. U.E. 15.1 S.U.
PGOU SANT JOAN D'ALACANT.

El objetivo del I.A.T.E. es el analisis de los posibles efectos de la
Mod.Punt. N°. 7 sobre el medio ambiente, de manera que se evalle
si es 0 no previsible que esta modificacion de planeamiento pueda
tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Para ello el Organo Ambiental Municipal debe analizar el Documento
de Inicio y teniendo en cuenta las consultas determinar que el
procedimiento de evaluacién ambiental y territorial simplificado es
suficiente para determinar que no es previsible que se den efectos
significativos sobre el medio ambiente.

En fecha 04/07/2016 la Arquitecto municipal emite Documento de
Planeamiento de la Mod.Punt. N°. 7 del Vigente Plan General para el
cambio de uso terciario a residencial de parte de la manzana
confluyente a las calles: C/Font Arch, C/Font Cava y C/Font Favara,
precisando en sintesis las siguientes consideraciones:

OBJETO

La modificacidn puntual que se tramita tiene por objeto modificar la
calificacion prevista por el documento aprobado del Plan General de
una parte de la manzana situada en la Urbanizacién “La Font”
delimitada por la Av. Miguel Hernandez (antigua CN-332), C/Font
Arch, C/Font Cava y C/Font Favara, en el municipio de Sant Joan
d "Alacant.
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CALIFICACION ACTUAL ASIGNADA A LA MANZANA OBJETO DE LA

MODIFICACION.

El Plan General aprobado, califica la manzana objeto de la propuesta
de modificacibn como SUELO URBANO, =zona TER-1 (USOS
TERCIARIOS nivel 1), tal y como consta en el plano OP-3 de
ordenacién pormenorizada siguiente:
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SITUACION REAL EXISTENTE

La realidad comprobada en la manzana objeto de la propuesta de
modificacidén, es que esta practicamente consolidada en su totalidad,
destinandose la zona recayente a la antigua carretera CN-332 a usos
de caracter terciario, en tanto que el resto de la manzana confluyente
con las calles La Font Arch, C/ La Font Cava y C/ La Font Favara,
estan ocupadas con edificaciones unifamiliares.

Esta situacién, légicamente es anterior a la redaccién del nuevo
planeamiento aprobado, y la existencia de las viviendas unifamiliares
deviene de la calificaciéon otorgada por el planeamiento anterior de
1989, en el que la totalidad de la manzana estaba calificada como
suelo urbano residencial, tal y como se verifica en el plano de
informacién P.2 de CLASIFICACION y CALIFICACION DEL SUELO.
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La propuesta del Plan General era consolidar los usos terciarios en

todas las manzanas con frente a la Av. Miguel Hernandez, hecho que
se aprobo sin alegaciones por parte de los afectados en este caso.
Pero en una consulta para ampliar una vivienda, y ante Ila
imposibilidad de realizarla por ser el uso residencial incompatible con
la NORMA TER aprobada, han solicitado el cambio de calificacidon de
las parcelas con viviendas de la manzana objeto del presente
expediente.

Tanto la legislacién vigente como la jurisprudencia regulan que, en la
medida de lo posible, se conserven los usos y tipologias consolidadas.

Puesto que en este caso, la zona que se modifica es suelo privado no
afectado por viarios, zonas verdes ni dotaciones, se considera que la
presente modificacion no tiene incidencia sobre el interés general y
no varia el equilibrio dotacional en la zona (ver art. 63 d

CONDICIONES AMBIENTALES

Dada la escasa magnitud de la modificacion propuesta, y teniendo en
cuenta que las viviendas existentes fueron construidas legalmente
conforme a la normativa urbanistica aplicable en el momento de su
ejecucion, se considera que la modificacion pretendida sobre el
documento de Plan General aprobado, no tiene incidencia alguna
sobre las condiciones ambientales generales consideradas en la
elaboracion y aprobacion del plan.

PROPUESTA DE MODIFICACION

En virtud del andlisis realizado, se formula la PROPUESTA DE
MODIFICACION PUNTUAL, cuya concrecidn se detalla a continuacion.

AMBITO

El ambito objeto de la modificacion se corresponde con el suelo
correspondiente a la manzana situada en la Urbanizacion “La
Font” delimitada por la Avenida de Miguel Hernandez (antigua
CN-332), C/Font Arch, C/Font Cava y C/Font Favara, en el
municipio de Sant Joan d "Alacant.

CONTENIDO
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Se propone adecuar la zonificacion a los usos realmente
la zona TER-1 a las
parcelas realmente ocupadas por usos terciarios, en tanto que al
resto de la manzana, ocupado por viviendas, se asignaria la zona AIS
analoga a la de las parcelas de su entorno de uso predominante
residencial, siendo la normativa de aplicacién la correspondiente a las
viviendas aisladas (AIS), sistema de ordenacion de edificacion
aislada, tipologia de bloque exento y uso global residencial. Se

existentes, debiendo ajustar la delimitacidon de

adjunta ficha de aplicacién propuesta.

ZONA DE ORDENACION
URBANISTICA: VIVIENDAS CcODIGO: AIS
AISLADAS
MUNICIPIO: SANT JOAN PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
D ALACANT ORDENACION
SISTEMA DE ,
ORDENACION ESIIEIOCLA(%?Q A USO GLOBAL
EDIFICACION BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL
AISLADA
USOS PORMENORIZADOS
Uso
DOMINANTE | Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESID unitar |RESIDEN Multiole excepto los
ENCIAL io CIAL P compatibles
Comercial
- | TERCIARI
TERCIAR (pequeio ¢ 0 .
Tanatorios
IO y
mediano)
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Restaurac .
L Crematorios
ion
Asistencia Suministro de
I carburantes
Oficinas-
. INDUSTRI
administr
) AL
ativo
DOTACIO Publico o |DOTACION Cementerios
NAL privado AL
APARCA Publico o
MIENTO privado
PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA (1) POSICION de la edificacion
Parcela minima 500 m? [_)lstanC|a minima al 5m
linde frontal
Frente minimo de Distancia minima al
15 m ) 3 m
parcela resto de lindes
Circulo inscrito minimo 15 m Sepgraqon minima entre 6m; H/3
edificaciones
Angulos medianeros > 60°
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de n%ot’/isz NUmero maximo de PB+1P
edificabilidad neta < plantas
Coeﬂugpte de < 30% Altura maxima 8,10 m
ocupacion reguladora
Altura ma'X|ma 450 m
planta baja
Semisotanos SI
Sotanos SI
Aprovechamiento
) ) NO
bajo cubierta

OTRAS CONDICIONES

1

Las condiciones establecidas para las parcelas, no seran de
aplicacidon a las existentes con anterioridad al presente plan

Se autorizan piscinas con ldmina de agua S< 5m?/20 m?

2 construidos destinados a vivienda (excluidos porches y plantas

diafanas)

NO de viviendas por parcela: vendra determinado por la
edificabilidad maxima de la parcela respetando los parametros
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urbanisticos que establece esta ficha

Debera preverse la dotacidn minima de aparcamientos establecida
en el art. 132 de las Normas Urbanisticas

Plano OP-3 propuesto con la nueva ordenacién pormenorizada:
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Plano OP-3 con la nueva ordenacién pormenorizada propuesta.

A los efectos de analizar la adecuacién a las determinaciones
contenidas en la documentacién del Plan General aprobado, se
analiza el contenido de la “"DEUT I” referente a la ASIGNACION DE
INTENSIDADES DE EDIFICACION, en donde se establece:

Al objeto de verificar las condiciones expresadas, se analiza a
continuacién las variaciones teédricas en las edificabilidades que se
generan en la manzana afectada en aplicacion de la modificacion
propuesta, para lo que se adjunta cuadro con indicacion detallada de
las superficies y aprovechamientos correspondientes al Plan General
aprobado y de las consecuentes con la propuesta de modificacion:

PLAN GENERAL PROPUESTA DE

PLANEAMIENTO APROBADO MODIFICACION
S. TERCIARIO (mZ2syeLo) 12.475,72 5.840,48
S. RESIDENCIAL (mZsucwo) 0,00 6.635,24
APROVECHAMIENTO 6.861,65 3.212,26
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TERCIARIO (m? tecHo)

APROVECHAMIENTO
RESIDENCIAL (M2 recto) 0,00 1.990,57

TOTAL 6.861,65 5.202,83
APROVECHAMIENTO (m?2
TECHO)

Se comprueba que NO SE PRODUCE UN INCREMENTO DE
APROVECHAMIENTO GLOBAL en la manzana objeto de Ila
modificacion.

En relacidon con lo dispuesto en el Art. 63 de la LOTUP, referente a la
“modificacion de los planes y programas”, en cuyo apartado 3 se
establece que: “Las nuevas soluciones propuestas deberan mantener
el equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones publicas y
el aprovechamiento lucrativo, suplementando, en su caso, la red
primaria y la red secundaria de dotaciones, de forma que cumplan
con los criterios de calidad, capacidad e idoneidad exigidos segun el
anexo IV de esta ley”.

A la vista de los, y teniendo en cuenta que en consideracion a la, no
se considera necesario suplementar la dotacion de
equipamientos y zonas verdes por lo siguiente:

- Existentes excedentes previstos por el Plan General tanto para
las zonas verdes como para los equipamientos de red primaria,
gue compensan sobradamente el pequefio incremento en las
edificabilidades asignadas.

- No hay variacion del equilibrio de los estandares en el entorno
de la modificacién, ya que no afecta a dotaciones o viarios.

- Reducciéon global de la edificabilidad, con escasa magnitud de
los incrementos residenciales consecuentes con las variaciones
introducidas en los usos para la manzana objeto de Ila
modificacién, que de hecho, ya existen por consolidacién de las
viviendas con el plan general anterior.

TRAMITACION

La modificacion puntual propuesta afecta exclusivamente a elementos
de ordenacién pormenorizada, por lo que se tramitara

conforme al procedimiento previsto para la aprobacion de planes
parciales, estando este regulado en el Art. 57 de la LOTUP,
correspondiendo al Ayuntamiento su aprobacion definitiva.
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La presente modificacion puntual se tramitara por el procedimiento
simplificado con un informe ambiental, conforme al capitulo III Titulo
IIT de la LOTUP. No obstante, deberdn cumplir las condiciones
vinculantes que, en su caso, haya impuesto el informe ambiental.

Al no estar sujeta al procedimiento ordinario de evaluacién ambiental
y territorial estratégica, una vez realizadas las actuaciones previstas
en los articulos 50 y 51 de la ley, se seguiran los siguientes tramites:

a) Informaciéon publica durante un periodo minimo de cuarenta y
cinco dias, asegurando, cuanto menos, las medidas minimas de
publicidad exigidas por el articulo 53.2 de la ley. El plazo minimo sera
de 20 dias cuando se trate de estudios de detalle.

b) Durante el mismo plazo de informacion publica se consultara a los
organismos afectados, con peticion de los informes exigibles
conforme a la legislacion sectorial, asi como a las entidades
suministradoras de los servicios publicos urbanos que pudieran
resultar afectadas. La falta de emision de dichos informes en el plazo
de un mes permitira proseguir la tramitacion de las actuaciones...

Admitido a tramite el documento de inicio, el érgano ambiental y
territorial municipal consultard a las Administraciones Publicas
afectadas y a personas interesadas conforme precisa el art°. 51.1
LOTUP.

En el presente supuesto al tratarse de ordenacion pormenorizada, las
consultas se realizardn a los técnicos municipales del propio
Ayuntamiento, ya que cuando la alteracion del planeamiento afecte a
competencias locales, los informes deberan solicitarse de drganos
municipales o locales.

Emitidos los correspondientes informes técnicos el Organo Ambiental
y territorial Municipal remitira al drgano sustantivo una resolucién de
informe ambiental y territorial estratégico, por considerar, de acuerdo
con los criterios del anexo VIII de esta ley, que el plan o programa no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente y el territorio,
resolviéndose la evaluacion ambiental y territorial estratégica por el
procedimiento simplificado.

Realizadas las actuaciones anteriores se procedera a la informacion
publica del expediente por minimo de 45 dias y una vez concluida la
informacion publica, el plan sera sometido a aprobacion por el Pleno
del Ayuntamiento.
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4.- Informes emitidos en el procedimiento de evaluacidon
ambiental y territorial estratégica.

El PGOU vigente fue sometido a evaluacion ambiental estratégica y
en su momento fueron consultadas todas las administraciones
afectadas, no suponiendo la propuesta de Mod.Punt.N°.7 modificacién
sustancial desde el punto de vista ambiental de la ordenacion prevista
en su dia por el vigente PGOU, limitandose a realizar un cambio de
uso de parte de la manzana objeto de modificacion como se ha
expuesto.

El expediente se ha sometido a tramite de consultas, en este caso
internas, a los distintos departamentos conforme a lo previsto en el
art® 51.1 de la LOTUP, habiéndose emitido los siguientes:

El 4/07/2016, La Arquitecto municipal emite Documento de la
Mod.Punt. N© 7 del Plan General, para el cambio de uso terciario a
residencial de parte de la manzana confluyente a las calles: C/Font
Arch, C/Font Cava y C/Font Favara, cuyas determinaciones vy
consideraciones mas sustanciales se han referido anteriormente.

El 4/07/2016, El Jefe del Servicio de Urbanismo emite Documento
Inicial Estratégico de la Mod.Punt.N° 7 del P.G., para el cambio de
uso terciario a residencial de parte de la manzana confluyente a las
calles: C/Font Arch, C/Font Cava y C/Font Favara.

El 5/07/2016, Se emite Informe por la I.T.O0.P. municipal, en
relacion a la incidencia de la presente Mod.Punt.N° 7, en el trafico y
movilidad del ambito objeto de andlisis.

El 6/07/2016, Se emite informe por el Técnico municipal de Medio
Ambiente, en el que realiza analisis ambiental de la Mod.Punt.N° 7,
concluyendo que dicha modificacidn no presenta efectos significativos
sobre el medio ambiente, y por ello debe someterse al procedimiento
de evaluacién ambiental vy territorial estratégica simplificado.

El 11/07/2016, Se emite informe de paisaje por el Técnico
municipal de Medio Ambiente, en el que realiza analisis sobre los
posibles efectos de la Mod.Punt.N© 7, en el paisaje, concluyendo que
en base a las consideraciones delinforme, se informa FAVORABLE la
documentacién presentada de la Modificacion Puntual n°7 del Plan
General del municipio de Sant Joan d’Alacant, en referencia al
cumplimiento del Estudio de Paisaje del Plan General de Sant Joan
d’Alacant.
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5.- Identificacion y valoracion de posibles efectos sobre el
medio ambiente.

El Plan General vigente aprobado definitivamente por la CTU el
30/09/2013 (BOP 6/11/2013), fue sometido a evaluacion ambiental,
emitiéndose Documento de Referencia por Acuerdo de la Directora
General de Gestién del Medio Natural el 20/07/2009, expediente 178-
2008-CON y Memoria Ambiental por acuerdo de la Comision de
Evaluacién Ambiental de 24 de noviembre de 2011, exp: 56/2009-
EAE.

El documento de Plan General establece respecto a la manzana
objeto de modificacidn la calificacion de SUELO URBANO, zona TER-1
(USOS TERCIARIOS nivel 1).

En fecha 6/07/2016, el Técnico de Medio Ambiente emite informe a
los efectos de la identificacion y valoracion de posibles efectos sobre
el medio ambiente del PAI de la Unidad de Ejecucién 15-1, con las
siguientes consideraciones:

* Informe Ambiental de la Modificacion Puntual n°7 del PG de

Sant Joan emitido por el TMMA en fecha 6/07/2016.

1.- Antecedentes.

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion,
establecido en la directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos
ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
publicos. Dicha directiva se incorpora al derecho interno espafol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental, y al derecho autondmico mediante la Ley 5/2014, de 25
de julio, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
comunitat Valenciana (LOTUP).

Concretamente en el articulo 46 de la LOTUP se establece la
necesidad de someterse al proceso de evaluacién ambiental vy
territorial estratégica, y segun el apartado 3 de este articulo se
determinara si el tramite debe ser simplificado u ordinario segun los
criterios establecidos en el anexo VIII de esta ley.
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Por otra parte, el articulo 115 de la Ley 10/2015, de 29 de diciembre,
de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de
organizacién de la Generalitat., que modifica el articulo 48 de la
LOTUP, establece que “...el dérgano ambiental y territorial sera el
ayuntamiento del término municipal del ambito del planeamiento
objeto de la evaluacion ambiental en los siguiente supuestos:

1. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten
Unica y exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del suelo
urbano definida en la presente ley.

2. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que, en el
desarrollo de planeamiento evaluado ambientalmente, afecten
Unica y exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del suelo
urbanizable definida en la presente ley.

3. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten
Unica y exclusivamente a la ordenacion estructural del suelo
urbano que cuente con los servicios urbanisticos efectivamente
implantados, sin modificar el uso dominante de la zona
establecida en la ordenacidn estructural.”

En funcion de estas consideraciones previas, es el Ayuntamiento de
Sant Joan d’Alacant, como dérgano ambiental, el encargado de
establecer el tramite simplificado y ordinario que se debera seguir. El
presente informe establecera por tanto la existencia o no de efectos
significativos sobre el medio ambiente.

2.- Analisis de la Modificacidon Puntual.
2.1. - Analisis de la documentacion presentada.

La Modificacién Puntual N°7 del Plan General de Sant Joan d’Alacant
consta de la siguiente documentacién, de acuerdo con el articulo 50
de la Ley 5/2014 de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje:

= Documento de la Modificacion Puntual N©7, incluyendo el
Documento de Inicio Estratégico

2.2.- Planeamiento vigente.

El planeamiento municipal vigente consiste en un Plan General de
Ordenacién Urbana aprobado definitivamente por Ila Comisidn
Territorial de Urbanismo (CTU) el 30 de septiembre de 2013 (BOP de
06/11/2013). Dicho PGOU fue sometido a evaluacién ambiental,
emitiéndose Documento de Referencia por Acuerdo de la Directora
General de Gestién del Medio Natural el 20 de julio de 2009,
expediente 178-2008-CON y Memoria Ambiental por Acuerdo de la
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Comision de Evaluacién Ambiental de 24 de noviembre de 2011,
expediente 56/2009-EAE.

2.3.- Descripcion de la Modificacion Puntual.

Esta modificacién tiene como ambito objeto de la modificacién la
manzana situada en la Urbanizacion “La Font” delimitada por la
Avenida de Miguel Hernandez (antigua CN-332), C/ Font Arch, C/
Font Cava, y C/ Font Favara, en el municipio de Sant Joan d’Alacant.

Detalle calificacion de la manzana en plano OP-3

Esta modificacién propone adecuar la zonificacion a los usos
realmente existentes, debiendo ajustar la delimitacion de la zona
TER-1 a las parcelas realmente ocupadas por usos terciarios, en tanto
que el resto de la manzana, ocupado por viviendas, se asignaria la
zona AIS andloga a la de las parcelas de su entorno de uso
predominante residencial, siendo la normativa de aplicacidon la
correspondiente a las viviendas aisladas (AIS), sistema de ordenacién
de edificaciéon aislada, tipologia de bloque exento y uso global
residencial.

Detalle calificacion de la manzana en plano OP-3
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Detalle calificacion de la manzana en plano OP-3

ﬁ M.l. AJUNTAMENT DE SANT JOAN D'ALACANT
T

“LAS MEZOUITAS"

UE 15.2]

= TER2

Detalle calificacion propuesta de la manzana

Esta modificacidon, de aprobarse, establecera variaciones tedricas en
las edificabilidades que se generan en la manzana afectada en
aplicacién de la modificacién propuesta. Estas variaciones consistiran
finalmente en una disminucion del aprovechamiento total (m2 techo),
pasando de los 6.861,65 m2 actuales a 5.202,83 m2 propuestos. Se
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comprueba por tanto que no se produce un incremento del
aprovechamiento global en la manzana objeto de modificacion.

Por otra parte, se estima que la propuesta de modificacién comporta
un incremento de la capacidad poblacional respecto del planeamiento
vigente, por tanto se requiere suplementar la dotacion de parque
publico de red primaria. Sin embargo, analizando la superficie
destinada en el Plan General a las Zonas Verdes se observan los

siguientes datos:

RESUMEN ZONAS |[PREVIS m2/ f\)s(lg(l)z m2/H DIFERE
VERDES TOS Hab LOTUP ab NCIA
ZONAS VERDES -
SECUNDARIAS 472.842 |5,29 |643.886|7,20 171.044
ZONAS VERDES

PRIMARIAS (jardines) 46.325 10,52

PARQUE = PUBLICO  (de 480.577 |5,37 |447.121|5,00 |33.456
naturaleza urbana)

PARQUE PUBLICO 618.934 |6,92 618.934
(natural)

TOTAL ZONAS VERDES ;'7618'6 (1)8’1 294'24 10 ‘7124'42

De esta tabla se puede concluir que si bien existe un déficit en las
zonas verdes de red secundaria, esta deficiencia es compensada
ampliamente mediante la red primaria, obteniendo una ratio global
de 18,10 m2/hab. Por lo tanto no serd necesario suplementar la
dotacion de parque publico de red primaria.

2.5.- Identificacion y valoracion de posibles efectos sobre el medio
ambiente.

Realizado el analisis técnico de la documentacidon presentada y de la
consulta a la cartografia tematica de la Conselleria competente en
materia de medio ambiente, se observa que el desarrollo de la
modificacién propuesta, no presenta afecciones sobre el medio
ambiente, Unicamente afecta al suelo urbano del municipio, y por
tanto la modificacion Unicamente incidira sobre las determinaciones
que regulan el régimen de uso y edificacién del suelo.

Segun establece el articulo 51 de la LOTUP de acuerdo con los
criterios del Anexo VIII de esta ley, la Modificacion Puntual N°7 del
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Plan General de Sant Joan d’Alacant no establece ningun marco para
otros proyectos y actividades sujetas a evaluacién de impacto
ambiental; no influye en otros planes o programas; no tiene
incidencia en el modelo territorial vigente en el municipio ni produce
un incremento significativo en el consumo de recursos; no supone
afeccion sobre elementos del patrimonio natural y cultural. Se puede
concluir que la Modificacidn Puntual n°7 del PG de Sant Joan
d’Alacant NO PRESENTA EFECTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE y por tanto se debera someter al procedimiento de
evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificado.

En cumplimiento del articulo 63.3 de la LOTUP, referente al
mantenimiento del equilibrio del planeamiento propuesto entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando
en su caso la red primaria y/o secundaria, la Modificacién Puntual n°7
justifica la inexistencia de desequilibrio en los cambios propuestos
debido al excedente de compensacidn existente en los datos globales
del Plan General aprobado.

3. Conclusion.

En base a las anteriores consideraciones, se Informe FAVORABLE la
documentacién presentada de la Modificacion Puntual n°7 del Plan
General del municipio de Sant Joan d’Alacant, de acuerdo con los
criterios del Anexo VIII de la LOTUP, por no tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

* Informe RECURSOS HIDICOS, TRAFICO Y MOVILIDAD DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N° 7DEL PGOU de la Modificacién
Puntual n°7 del PG de Sant Joan emitido por La I.T.O.P. en
fecha 5/07/2016.

El informe realiza un anélisis de la situacién actual, y sefala que la
manzana estd practicamente consolidada en su totalidad,
destindndose la zona recayente en la Avd Miguel Hernandez, a la
antigua carretera CN-332 a usos de caracter terciario, en tanto que el
resto de la manzana confluyente con las calles La Font Arch, C/ La
Font Cava y C/ La Font Favara, estan ocupadas con edificaciones
unifamiliares.

Concluye el informe precisando que se considera que la modificacién
pretendida sobre el documento de Plan General aprobado, no tiene
incidencia significativa alguna sobre la gestién y reutilizacion de los
recursos hidricos asi como de las condiciones de trafico y la
movilidad urbana  generales consideradas en la elaboracién vy
aprobacién del Plan General.
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* Informe de paisaje de la Modificacion Puntual n°7 del PG de
Sant Joan emitido por el TMMA en fecha 11/07/2016.

El informe emitido por el Técnico Municipal de Medio Ambiente sefala
que el Plan General actual aprobado en 2013 tiene como documento
anexo un Estudio de Paisaje. En él se incluye el ambito de actuacién
de esta Modificacién Puntual n°7 en la Unidad de Paisaje (UP) n©2
“Urbanizaciones Residenciales”.

Esta unidad paisajistica se caracteriza por la dispersion de zonas de
urbanizaciones, casas de campo y chalets, alternados entre terrenos
agricolas abandonados. La escasa pendiente crea la impresion de un
amplio campo visual de parcelas de cultivo y eriales. La tipologia
edificatoria es similar en toda la unidad paisajistica, de casas bajas
con maximo de dos alturas, aunque no existe una homogeneidad
establecida.

En el escenario futuro planteado en el Estudio de Paisaje (“Horizonte
2035"), el ambito de actuacién de la modificacién puntual n°7 se
mantiene incluida en la UP-n%92, siendo sus objetivos de calidad
paisajistica:

= Diversificacidn de la oferta turistica.
» Mejora de los servicios y equipamientos debido el volumen de
concentracion de poblacion

La propuesta de modificacién contribuye al cumplimiento de estos
objetivos en cuanto que permite mantener la situacién de una zona
residencial ya integrada en al unidad sin la intrusion de ningun
elemento de distorsién.

Por lo tanto, la afeccidn sobre el paisaje del desarrollo de la
Modificacién Puntual n°7 no producira ninguna alteraciéon de la
planificacion contemplada en el Estudio de Paisaje del Plan General de
Sant Joan d’Alacant.

El TMMA, concluye que en base a las anteriores consideraciones,
se informa FAVORABLE la documentacion presentada de la
Modificacidn Puntual n°7 del Plan General del municipio de Sant Joan
d’Alacant, en referencia al cumplimiento del Estudio de Paisaje del
Plan General de Sant Joan d’Alacant.

6.- Consideraciones Juridicas.

La Evaluacidn Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencién,
establecido en la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del
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Consejo de 27 de Junio, para la integracién de los aspectos
ambientales en la toma de decisiones de Planes y Programas
publicos. Dicha Directiva se incorpora al derecho interno espafiol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
Ambiental, y al derecho autondmico mediante la ley 5/2014, de 25 de
Julio, de Ordenacion del Teritorio, Urbanismo y Paisaje de la
comunitat Valenciana (LOTUP).

El Real Decreto Legislativo 7/2.015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana,
establece en el articulo 22 que los instrumentos de ordenacidn
territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental de
conformidad con lo previsto en la legislacion de evaluacién ambiental.

El 31-12-2015, se publica la ley 10/2015, de 29 de diciembre de
medidas fiscales, de gestién administrativa y financiera y de
organizacion de la Generalitat, que entre otros modifica el art®. 48 de
la ley 5/2014, de 25 de Julio, LOTUP estableciendo los supuestos en
los que el Organo Ambiental y Territorial serd el Ayuntamiento.

En concreto el art9. 115 de la citada ley 10/2015, de 29 de diciembre
establece:

Articulo 115.- Se modifica el apartado c del articulo 48 de
la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
ordenacion del territorio, urbanismo y paisaje, que queda
redactado de la siguiente manera:

c) Organo ambiental y territorial: Es el 6érgano autondmico,
dependiente de la conselleria competente en materia de
ordenacion del territorio y medio ambiente que realiza el analisis
técnico de los expedientes de evaluacion ambiental y territorial,
formula las declaraciones ambientales y  territoriales
estratégicas, y en colaboracion con el dérgano promotor y
sustantivo, vela por la integracion de los aspectos ambientales,
junto a los territoriales y funcionales, en la elaboracion del plan o
del programa. EI 6rgano ambiental y territorial sera el
ayuntamiento del término municipal del ambito del
planeamiento objeto de la evaluacion ambiental, sin
perjuicio de la asistencia y la cooperacion de las diputaciones
provinciales de acuerdo con la legislacion de régimen local, en
los siguientes casos:

1. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que
afecten unica y exclusivamente a Ila ordenacion
pormenorizada del suelo urbano definida en la presente ley.
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2. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que, en el
desarrollo de planeamiento evaluado ambientalmente, afecten
Unica y exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del suelo
urbanizable definida en la presente ley.

3. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten
Unica y exclusivamente a la ordenacion estructural del suelo
urbano que cuente con los servicios urbanisticos efectivamente
implantados, sin modificar el uso dominante de la zona
establecida en la ordenacidn estructural.

Conforme precisa el art® 48 de la ley 5/2014 LOTUP, en su redaccion
dada por la citada ley 10/2015, de 29 de diciembre, el Organo
Ambiental y Territorial serd el Ayuntamiento del término municipal
del ambito del planeamiento objeto de la evaluacién ambiental vy
atendiendo a la disposicién final tercera de la ley 10/2015, las
determinaciones del art®. 115 entrarian en vigor el 1/01/2016.

El informe emitido por el Técnico de Medio Ambiente Municipal en
fecha 6/07/2016 a los efectos de la identificacién y valoracién de
posibles efectos sobre el medio ambiente de La Mod.Punt.N°. 7 del
Plan General, realiza el analisis técnico de la documentacion
presentada y de la consulta a la cartografia tematica de la Conselleria
competente en materia de medio ambiente, se observa que el
desarrollo de la modificacién propuesta, no presenta afecciones sobre
el medio ambiente, Unicamente afecta al suelo urbano del municipio,
y por tanto la modificacion Unicamente incidirda sobre las
determinaciones que regulan el régimen de uso y edificacion del
suelo.

Conforme lo previsto en el articulo 51 de la LOTUP de acuerdo con los
criterios del Anexo VIII de esta ley, la Modificacion Puntual N°7 del
Plan General de Sant Joan d’Alacant no establece ningun marco para
otros proyectos y actividades sujetas a evaluacion de impacto
ambiental; no influye en otros planes o programas; no tiene
incidencia en el modelo territorial vigente en el municipio ni produce
un incremento significativo en el consumo de recursos; no supone
afeccién sobre elementos del patrimonio natural y cultural. Se puede
concluir que la Modificacion Puntual n°7 del PG de Sant Joan
d’Alacant NO PRESENTA EFECTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL MEDIO
AMBIENTE y por tanto se debera someter al procedimiento de
evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificado.

En cumplimiento del articulo 63.3 de la LOTUP, referente al
mantenimiento del equilibrio del planeamiento propuesto entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, suplementando
en su caso la red primaria y/o secundaria, la Modificacion Puntual n°7
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justifica la inexistencia de desequilibrio en los cambios propuestos
debido al excedente de compensacidon existente en los datos globales
del Plan General aprobado.

Teniendo en consideracion los informes emitidos, asi como lo
dispuesto en el art® 51.2.b) de la LOTUP, se puede concluir que
Mod.Punt. N°.7 del Plan General, para cambiar la calificacién a una
parte de la manzana con fachada en la C/. Font de la Cava, no
presenta efectos significativos sobre el medio ambiente y por tanto
procede someter el expediente al procedimiento de evaluacion
ambiental y territorial estratégica simplificado.

Por lo anterior y en conformidad con los arts. 57 y 58 LOTUP, una vez
evacuado por la Comision de Evaluacion Ambiental y Teritorial
Municipal la correspondiente resolucion de Informe Ambiental y
Territorial favorable procede someter a Informacion publica el
expediente durante un periodo de 45 dias, publicando el acuerdo en
el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana y en un diario no oficial
de amplia difusidn en la localidad.

Concluidos los anteriores tramites de exposicion publica vy
contestacién de alegaciones procedera aprobar el expediente de la
Mod.Punt. N©°.7 del Plan General, para cambiar la calificacion a una
parte de la manzana con fachada en la C/. Font de la Cava,
estimando o desestimando las alegaciones presentadas, siendo
competente para su aprobacion el Pleno del Ayuntamiento.

C')rgano competente: La Comision de Evaluacion Ambiental es el
organo competente para emitir el informe ambiental y territorial
estratégico a que se refiere el art® 51.2.b de la LOTUP, y conforme
dispone el art® 48.c).1 del mismo texto legal el érgano ambiental y
territorial sera el ayuntamiento del término municipal del ambito del
planeamiento objeto de evaluacion ambiental, en los instrumentos de
planeamiento urbanistico que afecten Unica y exclusivamente a la
ordenacion pormenorizada del suelo urbano definido en la citada ley,
como es el presente supuesto.

Por lo anterior le corresponde a la Comision de Evaluacién Ambiental
del Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant emitir resolucidon de informe
ambiental y territorial estratégico.

Por cuantos antecedentes y consideraciones juridicas se han expuesto

procede que por la Comisiéon de Evaluacién Ambiental y Territorial
Estratégica Municipal emita la siguiente:

ACUERDO
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Adoptado por Unanimidad

PRIMERO.: Emitir resolucién de informe Ambiental y Territorial
Estratégico FAVORABLE en el procedimiento simplificado de
evaluacién ambiental y territorial estratégica la Mod.Punt. N°.7 del
Plan General, para cambiar la calificacién a una parte de la manzana
con fachada en la C/. Font de la Cava, en conformidad con los
criterios del Anexo VIII de la LOTUP, por considerar que no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, correspondiendo
continuar la tramitacion de la misma conforme a su normativa
sectorial.

SEGUNDO.: Acordar que se remita al Organo Sustantivo en
conformidad con el art® 51.2.b) la presente resolucion de informe
Ambiental y Territorial Estratégico favorable, junto al expediente,
significando que en conformidad con los arts. 57 y 58 de la LOTUP,
procede realizar la correspondiente propuesta para la Informacion
publica del expediente durante un periodo de 45 dias, publicando el
acuerdo en el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana y en un diario
no oficial de amplia difusidon en la localidad de Sant Joan d "Alacant. -
a contar desde la publicacién en el DOGV- anunciada en el «Diari
Oficial de La Generalitat Valenciana». Se remitird ademas notificacidon
formal e individualizada de la resolucion a los interesados y a quienes
consten en el Catastro como titulares de derechos afectados por la
actuacion propuesta.

Durante este plazo, el proyecto diligenciado estara depositado, para
su consulta publica: en la direccion electrdnica
www.santjoandalacant.es y en el Ayuntamiento, Servicio de
Urbanismo, Oficinas Generales sitas en Placa de I'Església, 2, teléfono
966013100 dias laborables de lunes a viernes de 9 a 14 horas. e-
mail: coordinacion.urbanismo@santjoandalacant.es

TERCERO: Concluidos los tramites de exposicion publica vy
contestacién de alegaciones procedera aprobar el expediente la
Mod.Punt. N°.7 del Plan General, para cambiar la calificacién a una
parte de la manzana con fachada en la C/. Font de la Cava,
estimando o desestimando las alegaciones presentadas. Siendo
competente para su aprobacién el Pleno del Ayuntamiento.

Sant Joan d "Alacant, 15 de julio de 2016. Secretario Accidental CEAM, Fdo.
Florencio Simoén Sanchez. VO.B°. Alcalde, fdo. Jaime Joaquin Albero Gabriel”

CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO
Fdo. Sergio Agueitos Soriano
(Decreto Alcaldia N°. 2015/1425 de 19/06/2015
BOP 30-06-2015).

Documento firmado electronicamente (Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de Firma
Electrénica y Ley 11/2007, de 22 de junio, de Acceso Electrdnico de los Ciudadanos a los
Servicios Publicos).
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