AJUNTAMENT DE SANT JOAN
D'ALACANT

ASUNTO: PUBLICACION INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL
ESTRATEGICO PROCEDIMIENTO MODIFICACION PUNTUAL N° 6 DEL PLAN
GENERAL UE 15.2 MEZQUITAS.

REFa. URB/AOP. EXPTE. 4077/2016.

EDICTO

De conformidad con el art. 51.7 de la Ley 5/2014 de 25 de julio de la
Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunitat Valenciana, el cual establece la publicacion en el Diario Oficial de
la Comunitat Valenciana del informe ambiental y territorial estratégico, se
hace publico el siguiente informe ambiental y territorial estratégico,
acordado por la Comisién de Evaluacidn Ambiental Estratégica, en sesién
celebrada el 15 de julio de 2016:

“Certificacién acuerdo Comisién de Evaluacién Ambiental Municipal:

1.-MODIFICACION PUNTUAL 6 PLAN GENERAL REDELIMITACION UE
15.2 LAS MEZQUITAS. (expte. electronico n°® 4077/2015).

EXPRESION SUCINTA DE OPINIONES E INCIDENCIAS RELEVANTES.
Por el Ponente de la C.E.A.M. se pone de manifiesto las determinaciones
mas sustanciales en relacién procedimiento de evaluacidon ambiental de la
Mod.Punt. N° 6 del Plan General consistente en la redelimitacién de la UE
15.2 “Las Mezquitas” y modificacion de la ordenacion prevista para dicho
ambito en el vigente Plan General.

PROPUESTA:

INFORME AMBIENTAL Y TERRITORIAL ESTRATEGICO DE
EVALUACION PREVIA DE EFECTOS SIGNIFICATIVOS EN EL MEDIO
AMBIENTE DE LA MOD.PUNT.N°® 6 DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL DE SANT JOAN DE LA
UNIDAD DE EJECUCION 15.2 “MEZQUITAS"”

NO. Expediente: 4077/2015 - EAE

Objeto: Mod.Punt. N° 6 U.E.15.2 “Mezquitas” PGOU SANT
JOAN

Promotor: Ayuntamiento de Sant Joan D’Alacant.

Autoridad Sustantiva: Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant.
Antecedentes

Se detallan los antecedentes mas sustanciales que al dia de la fecha obran
en el expediente de la Mod.Punt. N°. 6, del vigente Plan General.

La siguientes documentos se pueden consultar en la Plataforma Gestiona, y
el expediente completo obra en el Servicio de Urbanismo para su consulta.

1°. El 30/03/2016, D. Juan Calderén Vega presenta levantamiento
topografico georreferenciado de la U.E. 15.2 “Las Mezquitas” del vigente
PGOU, realizado a instancias de la Concejalia de Urbanismo .

29, El 8/06/2016, D. Pablo Gomendio Lépez de Asiain en rep. De la
mercantil Urbanizadora La Vifia del Mar S.L., presenta escrito acompafando
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avance de ordenacién a los efectos de que se analice la propuesta que

contiene y se pondere su viabilidad.

39.-El 4/07/2016, La Concejalia de Urbanismo y Med.Ambiente, dicta
providencia ordenando que se elabore por el Servicio de Urbanismo,
propuesta para modificacion puntual N°. 6 del plan general, para redelimitar
la unidad de ejecucidn y el area de reparto de la UE 15.2 “MEZQUITAS"” y
modificar la ordenacién pormenorizada prevista por el Plan General.

40.-El 11/07/2016, La Arquitecto Municipal emite propuesta de de MP.N°
6 del Plan General UE 15.2 "MEZQUITAS".

590.- El 11/07/2016, La I.T.0.P. municipal emite informe de gestidon de
recursos hidricos, trafico y Movilidad de la Mod.Punt. N° 6 del Plan General,
concluyendo que la citada modificacién, no tiene incidencia significativa
alguna sobre la gestién y reutilizacién de los recursos hidricos asi como de
las condiciones de trafico y la movilidad urbana generales consideradas en
la elaboracion y aprobacion del Plan General.

6°.- El 12/07/2016, Se emite por el Técnico municipal de Medio Ambiente
informe de Paisaje y efectos sobre el medio ambiente, en el que realiza
analisis ambiental de la Mod.Punt.N° 6, concluyendo que se Informe
FAVORABLE la documentacion presentada de la Modificacion Puntual n°6 del
Plan General del municipio de Sant Joan d’Alacant, en cuanto al
cumplimiento del Estudio de Paisaje del Plan General de Sant Joan d’Alacant
y de acuerdo con los criterios del Anexo VIII de la LOTUP, por no tener
efectos significativos sobre el medio ambiente.

7°.- El 13/07/2016, El Jefe del Servicio de Urbanismo emite el
Documento Inicial Estratégico de la Mod.Punt.N° 6 del vigente Plan General.
8°.- El 13/07/2016, El Jefe del Servicio de Urbanismo emite propuesta de
Informe Ambiental y Territorial Estratégico, de la Mod.Punt. N° 6 del P.G.,
para subsanar error material en la calificacidon de viarios en la Urb.La Font.

1.- Normativa de referencia y aplicacidon.

Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio,
para la integracién de los aspectos ambientales en la toma de decisiones
de planes y programas publicos.

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacidn de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente (segun la
Disposicién Transitoria Primera, de la Ley 5/2014,de 25 de julio, de
Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana,
gue considera el apartado 2, de la Disposicién Derogatoria Unica, de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental).

Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat,de Ordenacidon del Territorio,
Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, entrada en vigor a
partir del 20 de agosto (en adelante LOTUP).

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de Octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana,
que establece en su art® 22 que los instrumentos de ordenacién
territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacién ambiental de
conformidad con lo previsto en la legislacién de evaluacidn ambiental.
Plan General de Ordenacién Urbana de Sant Joan d’Alacant aprobado por
la CTU el 30/09/2013.

2.- Documentacion Presentada.
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Siguiendo las Directrices de la providencia de 4/07/16, dictada por la
Concejalia de Urb. y Med. Ambiente, se ha elaborado por los Servicios
Técnicos, propuesta de ordenacion para la modificacién puntual N°. 6 del
plan general, consistente en la redelimitacion y modificacién de la
ordenacion pormenorizada de la UE-15.2 “Las Mezquitas”.
De esta manera la Arquitecto Municipal en fecha 11/07/2016, emite
documento de planeamiento de la Mod.Punt. N°© 6 de la Ordenacion
Pormenorizada del Plan General de Sant Joan, de la UE-15.2 “Las
Mezquitas”.

3.- Descripcion de la propuesta de Mod.Punt. N° 6 de la Ordenacion
Pormenorizada PGOU SANT JOAN D'ALACANT.

El objetivo del I.A.T.E. es el analisis de los posibles efectos de la Mod.Punt.
NO. 6 sobre el medio ambiente, de manera que se evalle si es 0 no
previsible que esta modificacion de planeamiento pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

Para ello el Organo Ambiental Municipal analiza el Documento de Inicio y
teniendo en cuenta las consultas determina que el procedimiento de
evaluacion ambiental y territorial simplificado es suficiente para determinar
que no es previsible que se den efectos significativos sobre el medio
ambiente.

El documento de planeamiento emitido en fecha 11/07/2016 por la
Arquitecto municipal de la Mod.Punt. N°. 6 del Vigente Plan General para de
la modificacion de la Ordenacién Pormenorizada de la UE-15.2 “Las
Mezquitas”, del Plan General de Sant Joan, establece en sintesis las
siguientes consideraciones:

OBJETO

Con motivo de la gestidon del PAI de La Font, la Comunidad de Propietarios
“Jardines de La Font” (parcela catastral 6251003YH2565S) presentd una
alegacion que se estimd, en la que se solicitaba la exclusién del ambito de
la UE 15.2 parte de su parcela donde tienen el jardin y la piscina, y que es
parte indivisible de la finca por estar consolidada por la edificacion.

El Acuerdo del Pleno Municipal de 13 de marzo de 2015 por el que se
aprueba el TEXTO REFUNDIDO DEL PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA
DEL PRI DE LA U.E. “LA FQNT”, ORDENANZA REGULADORA ESPECIFICA DEL
CANON DE URBANIZACION PARA LAS UE 15.1, Y UE 15.2, DEL VIGENTE
PLAN GENERAL Y DEL TEXTO REFUNDIDO DEL REFORMADO DEL PROYECTO
DE URBANIZACION DE LA U.E. “LA FONT”. Ref: Exptes 424/2014,
2394/2014 y 3758/2014, Estimd la alegacion citada y acordo redelimitar la
unidad de ejecucion y el area de reparto de la UE 15.2 “MEZQUITAS” y
modificar la ordenacién pormenorizada prevista por el Plan General.

Encargado el levantamiento topografico del ambito para acometer la
modificacién de planeamiento, durante la realizacion del levantamiento
topografico del ambito objeto de redelimitacién, se constaté que no es
posible ejecutar el viario previsto al sureste de la unidad de ejecucion por el
Plan General por afectar al vial de acceso de la Urbanizacion La Alhambra,
sita en Calle La Nifa n°20, que esta unos 4 m. por debajo de la rasante del
vial previsto en el PG. Su materializacidn supondria que los vecinos de la
citada urbanizacién no podrian entrar a sus viviendas.
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Ademas de lo expuesto, los propietarios mayoritarios del suelo de la UE
15.2 han propuesto cambiar la ordenacion pormenorizada, ya que la
superficie terciaria prevista es excesiva para la demanda previsible. Segun
escrito presentado el 8-06-2016, rg. 6555, URBANIZADORA LA VINA DEL
MAR S.L. propone reducir la superficie terciaria, crear una parcela para uso
residencial con tipologia de adosados, y reservar la zona verde y las
dotaciones que correspondan en cumplimiento del ANEXO IV de la LOTUP.

Con posterioridad se detectd con la redaccion del Proyecto de Reparcelacion
del PAI La Font, que existe una parcela inedificable que hace esquina entre
las calles Font Roja y Tangel, y que por su proximidad a la UE 15.2 y por su
idoneidad para destinarla a aparcamiento publico, muy escaso en esta zona,
se propone incluir en la unidad de ejecucién objeto de la presente
modificacion.

La propuesta de la Mod.Punt. N° 6 pretende solucionar los problemas
detectados y mejorar la ordenacion propuesta por el vigente Plan General.

CALIFICACIOJ\I ACTUAL ASIGNADA A LA MANZANA OBJETO DE LA
MODIFICACION.

La superficie actual de la UE 15.2 asciende a 23.942 m2s, segun la ficha de
planeamiento y gestidon del Plan General. La superficie propuesta de la UE
15.2 asciende a 21.869,07 m2s.

El vigente Plan General aprobado el 30-09-2013, BOP n© 211-1 de 6-11-
2013 y en vigor desde 23-11-2013, el ambito de la UE 15.2 esta clasificado
como SUELO URBANO vy calificado como TERCIARIO-2 y EDIFICACIONES
UNIFAMILIARES AISLADAS (AIS),

Plano cartografia catastral:
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SITUACION REAL EXISTENTE Y PROPUESTA DE MODIFICACION

El suelo afectado por la presente modificacién es urbano. La Urbanizacion La
Font esta consolidada por la edificacién en mas de un 90%. El ambito de la
UE 15.2 es practicamente la Ultima parcela vacia que queda en La Font,
totalmente rodeada por urbanizaciones consolidadas.

La Modificacion afecta a la superficie del ambito y a la ordenacion
pormenorizada, y como consecuencia se reduce la edificabilidad bruta y el
aprovechamiento tipo, aunque aumenta la edificabilidad residencial, que se
compensa con la aparicién de un equipamiento y una zona verde:

Zona verde de red secundaria (sVJ]), con una consideracién de
JARDIN. Tiene una superficie superior a 1.000 m2. y se puede inscribir un
circulo de 25 m. de didmetro.

Equipamiento dotacional multiple de red secundaria (sDM).

La nueva ordenacién propuesta es la siguiente:
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Las superficies de la propuesta son las siguientes:

SUPERFICIES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA PROPUESTA

Zona de ordenacién

Sup. Suelo (m2)

Edificabilidad (m2t)

Terciario TER-1 1.833,25 1008,29
Residencial ADO-1 13275,74 10487,83
Zona verde sJL 1245,52

Equipamiento sDM 1660,65

Viario (C/Mezquitas) 3.448,42

Aparcamiento  publico  (parcela

1958 Proyecto de Reparcelacion 405,49

del PAI La Font)

Superficie UE 21869,07 11496,12

La propuesta justifica que a la vista de los excedentes previstos por el Plan
General para la red primaria, tanto para las zonas verdes como para los
equipamientos, no se considera necesario suplementar la reserva de zonas
de parque publico de red primaria, estimando que el excedente existente
compensa sobradamente el pequefio incremento en las edificabilidades
asignadas, y por consiguiente se mantiene el equilibrio entre el suelo

destinado a dotaciones.
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Y respecto a las dotaciones de red secundaria, y como ya se ha expuesto en
el apartado anterior, existe un déficit en las dotaciones de red secundaria,
la propuesta de modificacion de la UE 15.2 incluye una zona verde y un
dotacional multiple.

Ademas, aunque el anexo IV de la LOTUP no regula la proporcion de
superficies viarias, si establece una reserva de plazas de aparcamiento
publico en viales. Esta reserva asciende a 0,25 pz/hab.

CONDICIONES AMBIENTALES

Se estima que la “propuesta de modificacion” comportard un incremento de
la capacidad poblacional respecto del planeamiento vigente. Por tanto, en
teoria se deberia suplementar la dotacidon de parque publico de red primaria
pero en realidad esta suplementacién como se ha referido anteriormente no
es necesaria ya que el planeamiento vigente tiene un exceso sobre la
dotacion minima de parques de red primaria y por lo tanto esta superficie
queda compensada.

La Mod.Punt.N°6 modifica las determinaciones de Ordenacion
Pormenorizada, y no afecta a determinaciones de caracter estructural que
fueron aprobadas definitivamente por la CTU de 30 de septiembre de 2013.

La propuesta de Mod.Punt.N° 6 del plan general, es compatible con las
limitaciones impuestas por la legislacidén urbanistica vigente, y en concreto a
las determinaciones contenidas en el Art. 63 de la LOTUP, respecto al
mantenimiento del equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones
publicas y el aprovechamiento lucrativo como justifica el documento de
planeamiento propuesto.

La propuesta realizada es coherente con la realidad existente. Hay una
reduccion de la edificabilidad total al disminuir la terciaria y se ha previsto la
creacion de una parcela dotacional y una zona verde para garantizar el
equilibrio de estandares regulados en el ANEXO IV de la LOTUP.

Se puede concluir por tanto que la Modificacion Puntual n°6 del Plan
General de Sant Joan d’Alacant NO PRESENTA EFECTOS SIGNIFICATIVOS
SOBRE EL MEDIO AMBIENTE y por tanto se debera someter al
procedimiento de evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificado.

La propuesta de Mod.Punt.N° 6 del plan general, es compatible con las
limitaciones impuestas por la legislacidon urbanistica vigente, y en concreto a
las determinaciones contenidas en el Art. 63 de la LOTUP, respecto al
mantenimiento del equilibrio del planeamiento vigente entre las dotaciones
publicas y el aprovechamiento lucrativo.

Se trata pues de una modificacion de la Ordenacién pormenorizada del Plan
General que mejora la ordenacion prevista en el vigente plan general y por
ello con nulo impacto sobre el medio ambiente.
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La modificacion puntual propuesta afecta exclusivamente a elementos de
ordenacion pormenorizada, por lo que se tramitara conforme a lo previsto
en el Art. 57 de la LOTUP, correspondiendo al Ayuntamiento su aprobacion
definitiva.

La presente modificacion puntual se tramitard por el procedimiento
simplificado con un informe ambiental, conforme al capitulo III Titulo III de
la LOTUP. No obstante, deberan cumplir las condiciones vinculantes que, en
su caso, haya impuesto el informe ambiental.

Al no estar sujeta al procedimiento ordinario de evaluacion ambiental y
territorial estratégica, una vez realizadas las actuaciones previstas en los
articulos 50 y 51 de la ley, se seguiran los siguientes tramites:

a) Informacidon publica durante un periodo minimo de cuarenta y cinco dias,
asegurando, cuanto menos, las medidas minimas de publicidad exigidas por
el articulo 53.2 de la ley...

b) Durante el mismo plazo de informacion publica se consultard a los
organismos afectados, con peticion de los informes exigibles conforme a la
legislacion sectorial, asi como a las entidades suministradoras de los
servicios publicos urbanos que pudieran resultar afectadas. La falta de
emision de dichos informes en el plazo de un mes permitira proseguir la
tramitacion de las actuaciones...

Admitido a tramite el documento de inicio, el érgano ambiental y territorial
municipal consultara a las Administraciones Publicas afectadas y a personas
interesadas conforme precisa el art®. 51.1 LOTUP.

En el presente supuesto al tratarse de ordenacion pormenorizada, las
consultas se realizaran a los técnicos municipales del propio Ayuntamiento,
ya que cuando la alteracion del planeamiento afecte a competencias locales,
los informes deberan solicitarse de érganos municipales o locales.

Emitidos los correspondientes informes técnicos el Organo Ambiental y
territorial Municipal remitird al érgano sustantivo una resolucién de informe
ambiental y territorial estratégico, por considerar, de acuerdo con los
criterios del anexo VIII de esta ley, que el plan o programa no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente y el territorio, resolviéndose la
evaluacion ambiental y territorial estratégica por el procedimiento
simplificado.

Realizadas las actuaciones anteriores se procedera a la informacién publica
del expediente por minimo de 45 dias y una vez concluida la informacion
publica, el plan serd sometido a aprobacion por el Pleno del Ayuntamiento.

4.- Informes emitidos en el procedimiento de evaluacion ambiental
y territorial estratégica:
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El PGOU vigente fue sometido a evaluacién ambiental estratégica y en su
momento fueron consultadas todas las administraciones afectadas, no
suponiendo la propuesta de Mod.Punt.N°.6 modificacién sustancial desde el
punto de vista ambiental de la ordenacion prevista en su dia por el vigente
PGOU, tal y como se desprende la memoria de la Mod.Punt. N© 6, ya que se
trata de modificaciones que afectan a la ordenacién pormenorizada.

El 11/07/2016, La Arquitecto Municipal emite propuesta de de MP.N° 6
del Plan General de la UE 15.2 "MEZQUITAS".

El 13/07/2016, El Jefe del Servicio de Urbanismo emite el Documento
Inicial Estratégico de la Mod.Punt.N° 6 del vigente Plan General.

Una vez emitida la propuesta de modificacion del planeamiento vy
documento de inicio, el expediente se ha sometido a tramite de consultas,
en este caso internas, a los distintos departamentos técnicos conforme a lo
previsto en el art® 51.1 de la LOTUP, habiéndose emitido los siguientes:

El 11/07/2016, La I.T.0.P. municipal emite informe de gestion de
recursos hidricos, trafico y Movilidad de la Mod.Punt. N° 6 del Plan General.

El 12/07/2016, Se emite por el Técnico municipal de Medio Ambiente
informe de Paisaje y efectos sobre el medio ambiente, en el que realiza
analisis ambiental de la Mod.Punt.N° 6.

5.- Identificacion y valoracion de posibles efectos sobre el medio
ambiente- informes emitidos.

El Plan General vigente aprobado definitivamente por la CTU el 30/09/2013
(BOP 6/11/2013), fue sometido a evaluacion ambiental, emitiéndose
Documento de Referencia por Acuerdo de la Directora General de Gestidn
del Medio Natural el 20/07/2009, expediente 178-2008-CON y Memoria
Ambiental por acuerdo de la Comisién de Evaluacién Ambiental de 24 de
noviembre de 2011, exp: 56/2009-EAE.

Respecto a la valoracion de los posibles efectos sobre el medio ambiente los
informes emitidos precisan lo siguiente:

* Informe de GESTION RECURSOS HIDICOS, TRAFICO Y MOVILIDAD de la
Modificacion Puntual N°6 del PG de Sant Joan emtido por La I.T.O.P. em
fecha 11/07/2016.

El informe realiza un analisis de la modificacién propuesta y senala lo
siguiente:
Analisis de la situacion actual.

Esta incluida la parcela de jardin y piscina de la Comunidad de
Propietarios “Jardines de La Font”, y que es parte indivisible de la finca por
estar consolidada por la edificacion.

El viario previsto al sureste de la unidad de ejecucion por el Plan
General estda unos 4 m. por debajo de la rasante del vial previsto en el PG.
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Su materializacién supondria que los vecinos de la urbanizacidon de la
Urbanizacién La Alhambra, sita en Calle La Nifla n°20,no podrian entrar a
sus viviendas

Hay una parcela inedificable que hace esquina entre las calles Font
Roja y Tangel, y que por su proximidad a la UE 15.2 y por su idoneidad
para destinarla a aparcamiento publico, muy escaso en esta zona,

Respecto a la modificacidon propuesta realiza un analisis precisando que la
modificacién pretendida sobre el documento de Plan General aprobado, vy
teniendo en cuenta que se reduce la edificabilidad bruta y el
aprovechamiento tipo, aunque aumenta la edificabilidad residencial, que se
compensa con la aparicién de un equipamiento y una zona verde, no tiene
incidencia significativa alguna sobre la gestidon y reutilizacidon de los recursos
hidricos asi como de las condiciones de trafico y la movilidad urbana
generales consideradas en la elaboracién y aprobacién del Plan General.

Concluye sefialando que se considera que la modificacién pretendida sobre
el documento de Plan General aprobado, no tiene incidencia significativa
alguna sobre la gestién y reutilizacidn de los recursos hidricos asi como de
las condiciones de trafico y la movilidad urbana generales consideradas en
la elaboracion y aprobacion del Plan General.

* Informe de Paisaje y sobre los Efectos Ambientales de la Modificacion
Puntual N° 6 del PG de Sant Joan emtido por el TMMA em 12/07/2016.

El citado informe realiza el siguiene analisis de La propuesta de
modificacién de planeamiento:

Analisis de la Modificacion Puntual.

2.1. - Analisis de la documentacion presentada.

La Modificaciéon Puntual N°6 del Plan General de Sant Joan d’Alacant consta
de la siguiente documentacién, de acuerdo con el articulo 50 de la Ley
5/2014 de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje:

Documento de la Modificacidon Puntual N°6, incluyendo el Documento
de Inicial Estratégico.

2.2.- Planeamiento vigente.

El planeamiento municipal vigente consiste en un Plan General de
Ordenacién Urbana aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de
Urbanismo (CTU) el 30 de septiembre de 2013 (BOP de 06/11/2013). Dicho
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PGOU fue sometido a evaluacién ambiental, emitiéndose Documento de
Referencia por Acuerdo de la Directora General de Gestion del Medio Natural
el 20 de julio de 2009, expediente 178-2008-CON y Memoria Ambiental por
Acuerdo de la Comision de Evaluacién Ambiental de 24 de noviembre de
2011, expediente 56/2009-EAE.

2.3.- Descripcion de la Modificacion Puntual.

Con motivo de la gestidon del PAI de La Font, la Comunidad de Propietarios
“Jardines de La Font” (parcela catastral 6251003YH2565S) presentd una
alegacién que se estimd, en la que se solicitaba la exclusidon del ambito de
la UE 15.2 de parte de su parcela donde tienen el jardin y la piscina, y que
es parte indivisible de la finca por estar consolidada por la edificacion.

Ademas, durante la realizacién del levantamiento topografico del ambito
objeto de redelimitacion, se constatd que no es posible ejecutar el viario
previsto al sureste de la unidad de ejecucion por el Plan General por afectar
al vial de acceso de la Urbanizacién La Alhambra, sita en Calle La Nifa
n%20, que esta unos 4 m. por debajo de la rasante del vial previsto en el
PG. Su materializacién supondria que los vecinos de la citada urbanizacién
no podrian entrar a sus viviendas.

También se ha detectado con la redaccion del Proyecto de Reparcelacion del
PAI La Font, que existe una parcela inedificable que hace esquina entre las
calles Font Roja y Tangel, y que por su proximidad a la UE 15.2 y por su
idoneidad para destinarla a aparcamiento publico, muy escaso en esta zona,
se propone incluir en la unidad de ejecucién objeto de la presente
modificacion.
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Por otra parte, puestos en contacto con los propietarios mayoritarios del
suelo de la UE 15.2 para comunicarles la intencién municipal de redelimitar
el ambito, proponen cambiar la ordenacion pormenorizada, ya que la
superficie terciaria prevista es excesiva para la demanda previsible. Segun
escrito presentado el 8-06-2016, rg. 6555, URBANIZADORA LA VINA DEL
MAR S.L. propone reducir la superficie terciaria, crear una parcela para uso
residencial con tipologia de adosados, y reservar la zona verde y las
dotaciones que correspondan en cumplimiento del ANEXO IV de la LOTUP.
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Detalle del Planeamiento Vigente

La Modificacién afecta a la superficie del ambito y a la ordenacién
pormenorizada, y como consecuencia se reduce la edificabilidad bruta y
el aprovechamiento tipo, aunque aumenta Ila edificabilidad
residencial, que se compensa con la aparicién de un equipamiento y una
zona verde:

~Zona verde de red secundaria (sVJ), con una consideracion de
JARDIN. Tiene una superficie superior a 1.000 m2. y se puede inscribir un
circulo de 25 m. de diametro.

Equipamiento dotacional miultiple de red secundaria (sDM).

La nueva ordenacién propuesta es la siguiente:
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Detalle del planeamiento propuesto

2.4.- Informe de paisaje.

El Plan General actual aprobado en 2013 tiene como documento anexo un
Estudio de Paisaje. En él se incluye el ambito de actuacion de esta
Modificacién Puntual n°6 en la Unidad de Paisaje (UP) n°2 “Urbanizaciones
Residenciales”.

Esta unidad paisajistica se caracteriza por la dispersién de zonas de
urbanizaciones, casas de campo y chalets, alternados entre terrenos
agricolas abandonados. La escasa pendiente crea la impresidon de un amplio
campo visual de parcelas de cultivo y eriales. La tipologia edificatoria es
similar en toda la unidad paisajistica, de casas bajas con maximo de dos
alturas, aunque no existe una homogeneidad establecida.

En el escenario futuro planteado en el Estudio de Paisaje (“Horizonte
2035"”), el ambito de actuacién de la modificacion puntual n°6 se mantiene
incluida en la UP-n°2, siendo sus objetivos de calidad paisajistica:

Diversificacidén de la oferta turistica.
Mejora de los servicios y equipamientos debido el volumen de
concentracion de poblacion

La propuesta de modificacion contribuye al cumplimiento de estos objetivos
en cuanto que contempla la implantacién de suelos destinados a zonas
verdes y dotaciones, sin que introduzca en el paisaje ningin elemento de
distorsion.
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Por lo tanto, la afeccidon sobre el paisaje del desarrollo de la Modificaciéon
Puntual n°6 no producira ninguna alteracién de la planificacion contemplada
en el Estudio de Paisaje del Plan General de Sant Joan d’Alacant.

2.5.- Identificacion y valoracion de posibles efectos sobre el medio
ambiente.

Realizado el analisis técnico de la documentaciéon presentada y de la
consulta a la cartografia tematica de la Conselleria competente en materia
de medio ambiente, se observa que el desarrollo de la modificacion
propuesta, no presenta afecciones sobre el medio ambiente, Unicamente
afecta al suelo urbano del municipio, y por tanto la modificaciéon Unicamente
incidira sobre las determinaciones que regulan la ordenaciéon del suelo.

Segun establece el articulo 51 de la LOTUP de acuerdo con los criterios del
Anexo VIII de esta ley, la Modificacidon Puntual N°6 del Plan General de Sant
Joan d’Alacant no establece ningln marco para otros proyectos vy
actividades sujetas a evaluacién de impacto ambiental; no influye en otros
planes o programas; no tiene incidencia en el modelo territorial vigente en
el municipio ni produce un incremento en el consumo de recursos; no
supone afeccidn sobre elementos del patrimonio natural y cultural.

Se estima que la “propuesta de modificacion” comportara un incremento de
la capacidad poblacional respecto del planeamiento vigente. Por tanto, en
teoria se deberia suplementar la dotacidon de parque publico de red primaria
pero en realidad esta suplementacion no es necesaria ya que el
planeamiento vigente tiene un exceso sobre la dotacion minima de parques
de red primaria y por lo tanto esta superficie queda compensada.

Respecto a la Red Secundaria existe un déficit en las dotaciones, aunque la
propuesta de modificacion de la UE 15.2 incluye una zona verde y un
dotacional multiple. Se produce por tanto, la mejora del estandar dotacional
ya que antes no habia equipamientos en la UE 15.2 y ahora si se han
previsto (relacion entre las dotaciones y el techo previsto).

Se puede concluir por tanto que la Modificacidn Puntual n°6 del Plan
General de Sant Joan d’Alacant NO PRESENTA EFECTOS SIGNIFICATIVOS
SOBRE EL MEDIO AMBIENTE y por tanto se debera someter al
procedimiento de evaluacién ambiental y territorial estratégica simplificado.

3. Conclusion.

En base a las anteriores consideraciones, se Informe FAVORABLE la
documentacion presentada de la Modificacion Puntual n°6 del Plan General
del municipio de Sant Joan d’Alacant, en cuanto al cumplimiento del Estudio
de Paisaje del Plan General de Sant Joan d’Alacant y de acuerdo con los
criterios del Anexo VIII de la LOTUP, por no tener efectos significativos
sobre el medio ambiente.

6.- Consideraciones Juridicas.
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La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencién,
establecido en la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo de 27 de Junio, para la integracidon de los aspectos ambientales en
la toma de decisiones de Planes y Programas publicos. Dicha Directiva se
incorpora al derecho interno espafol mediante la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al derecho autondmico mediante la
ley 5/2014, de 25 de Julio, de Ordenacién del Teritorio, Urbanismo y Paisaje
de la comunitat Valenciana (LOTUP).

El Real Decreto Legislativo 7/2.015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
establece en el articulo 22 que los instrumentos de ordenacién territorial y
urbanistica estan sometidos a evaluacion ambiental de conformidad con lo
previsto en la legislacion de evaluacién ambiental.

El 31-12-2015, se publica la ley 10/2015, de 29 de diciembre de medidas
fiscales, de gestién administrativa y financiera y de organizacién de la
Generalitat, que entre otros modifica el art®. 48 de la ley 5/2014, de 25 de
Julio, LOTUP estableciendo los supuestos en los que el Organo Ambiental y
Territorial serd el Ayuntamiento.

En concreto el art®. 115 de la citada ley 10/2015, de 29 de diciembre
establece:

Articulo 115.- Se modifica el apartado c del articulo 48 de la Ley 5/2014,
de 25 de julio, de la Generalitat, de ordenacion del territorio, urbanismo y
paisaje, que queda redactado de la siguiente manera:

c) Organo ambiental y territorial: Es el 6rgano autonémico, dependiente de
la conselleria competente en materia de ordenacion del territorio y medio
ambiente que realiza el analisis técnico de los expedientes de evaluacion
ambiental y territorial, formula las declaraciones ambientales y territoriales
estratégicas, y en colaboraciéon con el érgano promotor y sustantivo, vela
por la integracion de los aspectos ambientales, junto a los territoriales y
funcionales, en la elaboracion del plan o del programa. ElI oérgano
ambiental y territorial sera el ayuntamiento del término municipal
del ambito del planeamiento objeto de la evaluacion ambiental, sin
perjuicio de la asistencia y la cooperacion de las diputaciones provinciales
de acuerdo con la legislacion de régimen local, en los siguientes casos:

1. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten
Unica y exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del suelo
urbano definida en la presente ley.

2. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que, en el desarrollo de
planeamiento evaluado ambientalmente, afecten Unica y exclusivamente a
la ordenacion pormenorizada del suelo urbanizable definida en la presente
ley.

3. En los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten uUnica y
exclusivamente a la ordenacion estructural del suelo urbano que cuente con
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los servicios urbanisticos efectivamente implantados, sin modificar el uso

dominante de la zona establecida en la ordenacién estructural.

Conforme precisa el art® 48 de la ley 5/2014 LOTUP, en su redaccion dada
por la citada ley 10/2015, de 29 de diciembre, el Organo Ambiental y
Territorial serd el Ayuntamiento del término municipal del ambito del
planeamiento objeto de la evaluacibn ambiental y atendiendo a la
disposicién final tercera de la ley 10/2015, las determinaciones del art°. 115
entrarian en vigor el 1/01/2016.

En la tramitacion de la Mod.Punt. N°, 6 del vigente Plan General, es de
a,plicacién el art® 48,C).1 citado y por ello debe ser el Ayuntamiento como
Organo ambiental el que debera realizar el analisis técnico de la evaluacién
ambiental del expediente del la Modificacién Puntual N°8 del Plan General
de Sant Joan d’Alacant, y formular la declaracién ambiental y territorial
estratégica.

Queda acreditado y asi se desprende de los informes emitidos por los
técnicos municipales referidos anteriormente que a los efectos de la
identificacion y valoracidon de posibles efectos sobre el medio ambiente de
La Mod.Punt.N° 6 del Plan General, realizado el analisis técnico de la
documentacion y de la consulta a la cartografia tematica de la Conselleria
competente en materia de medio ambiente, se observa que el desarrollo de
la modificacidn propuesta, no presenta afecciones sobre el medio ambiente,
Unicamente afecta al suelo urbano del municipio, y por tanto la modificacién
Unicamente incidird sobre las determinaciones que regulan el régimen de
uso y edificacién del suelo.

Conforme establece el articulo 51 de la LOTUP de acuerdo con los criterios
del Anexo VIII de esta ley, la Modificacién Puntual N°6 del Plan General de
Sant Joan d’Alacant no establece ningun marco para otros proyectos y
actividades sujetas a evaluacién de impacto ambiental; no influye en otros
planes o programas; no tiene incidencia en el modelo territorial vigente en
el municipio ni produce un incremento significativo en el consumo de
recursos; no supone afeccidon sobre elementos del patrimonio natural y
cultural.

Por lo anterior se puede concluir que la Modificacién Puntual n°6 del PG de
Sant Joan d’Alacant NO PRESENTA EFECTOS SIGNIFICATIVOS SOBRE EL
MEDIO AMBIENTE y por tanto se debera someter al procedimiento de
evaluacion ambiental y territorial estratégica simplificado.

Como se desprende de los informes emitidos la propuesta es plenamente
compatible con las previsiones del articulo 63.3 de la LOTUP, referente al
mantenimiento del equilibrio del planeamiento propuesto entre las
dotaciones publicas y el aprovechamiento lucrativo, ya que la edificabilidad
media del entorno bajara puesto que las tres porciones de suelo que, segun
el Plan General son edificables, pasan a estar calificadas como viarios. No
hay pues que suplementar la reserva de dotaciones publicas.

Por lo anterior y en conformidad con los arts. 57 y 58 LOTUP, una vez
evacuado por la Comision de Evaluacidon Ambiental y Territorial Municipal el
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correspondiente Informe Ambiental y Territorial favorable procede someter

a Informacion publica el expediente durante un periodo de 45 dias,
publicando el acuerdo en el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana y en
un diario no oficial de amplia difusién en la localidad.

Concluidos los anteriores tramites de exposicién publica y contestacion de
alegaciones procederd aprobar el expediente de la Mod.Punt. N°.6 del Plan
General, estimando o desestimando las alegaciones presentadas, siendo
competente para su aprobacién el Pleno del Ayuntamiento.

Organo competente: La Comisiéon de Evaluacion Ambiental es el érgano
competente para emitir el informe ambiental y territorial estratégico a que
se refiere el art® 51.2.b de la LOTUP, y conforme dispone el art® 48.c).1 del
mismo texto legal el 6rgano ambiental y territorial serd el ayuntamiento del
término municipal del ambito del planeamiento objeto de evaluacion
ambiental, en los instrumentos de planeamiento urbanistico que afecten
Unica y exclusivamente a la ordenacion pormenorizada del suelo urbano
definido en la citada ley, como es el presente supuesto.

Por lo anterior le corresponde a la Comision de Evaluacién Ambiental del
Ayuntamiento de Sant Joan d’Alacant emitir resolucion de informe
ambiental y territorial estratégico.

Por cuantos antecedentes y consideraciones juridicas se han expuesto
procede que por la Comisién de Evaluacién Ambiental y Territorial
Estratégica Municipal emita la siguiente:

ACUERDO

Adoptado por unanimidad:

PRIMERO: Emitir resolucion de informe Ambiental y Territorial Estratégico
FAVORABLE en el procedimiento simplificado de evaluacion ambiental y
territorial estratégica la Mod.Punt. N°.6 de la Ordenacion Pormenorizada del
Plan General, de la UE-15.2 "“Las Mezquitas”, en conformidad con los
criterios del Anexo VIII de la LOTUP, por considerar que no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, correspondiendo continuar la
tramitacion de la misma conforme a su normativa sectorial.

SEGUNDO: Acordar que se remita al Organo Sustantivo en conformidad
con el art® 51.2.b) la presente resolucion de informe Ambiental y Territorial
Estratégico favorable, junto al expediente, significando que en conformidad
con los arts. 57 y 58 de la LOTUP, procede realizar la correspondiente
propuesta para la Informacién publica del expediente durante un periodo de
45 dias, publicando el acuerdo en el Diario Oficial de la Comunidad
Valenciana y en un diario no oficial de amplia difusién en la localidad de
Sant Joan d "Alacant. -a contar desde la publicacion en el DOGV- anunciada
en el «Diari Oficial de La Generalitat Valenciana». Se remitird ademas
notificacion formal e individualizada de la resolucién a los interesados y a
quienes consten en el Catastro como titulares de derechos afectados por la
actuacioén propuesta.
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Durante este plazo, el proyecto diligenciado estara depositado, para su
consulta publica: en la direccion electrénica www.santjoandalacant.es y en
el Ayuntamiento, Servicio de Urbanismo, Oficinas Generales sitas en Placa
de I'Església, 2, teléfono 966013100 dias laborables de lunes a viernes de 9
a 14 horas. e-mail: coordinacion.urbanismo@santjoandalacant.es

TERCERO: Concluidos los tramites de exposicién publica y contestacion de
alegaciones procederd aprobar el expediente la Mod.Punt. N°.6 de la
Ordenacién Pormenorizada del Plan General, de la UE-15.2 “Las Mezquitas”,
estimando o desestimando las alegaciones presentadas, siendo competente
para su aprobacién el Pleno del Ayuntamiento.

Sant Joan d "Alacant, 15 de julio de 2016. Secretario Accidental CEAM, Fdo.
Florencio Simén Sanchez. V©°.B°. Alcalde, fdo. Jaime Joaquin Albergo
Gabriel”

CONCEJAL DELEGADO DE URBANISMO
Fdo. Sergio Agueitos Soriano
(Decreto Alcaldia N°. 2015/1425 de 19/06/2015
BOP 30-06-2015).
Documento firmado electronicamente (Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de
Firma Electronica y Ley 11/2007, de 22 de junio, de Acceso Electronico de
los Ciudadanos a los Servicios Publicos).
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